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Előzmények 
 
 A Rákóczi utca – Tulipán utca – Körtefa sor – Gerle utca által határolt tömb 
belterületei telkeinek egy részén problémaként jelentkezett, hogy a hatályos HÉSZ 
szerint megengedett 25 %-os beépítettséget több telek beépítettsége meghaladja, sőt az 
OTÉK-ban a kertvárosi lakóterületen megengedett max. 30 %-ot is túllépi több telek 
beépítettsége. 
 Az is kiderült a Képviselő-testület számára, hogy a túlépítettségből több 
tulajdonosnak problémája keletkezett az illetékes hatósággal. 
 
Telekméretek, beépítettség 
 
 Az 1. mellékletben látható, hogy a jelenlegi módosítással érintett telektömbön 
belül a Rákóczi utcai telkek a legkisebbek, azaz nem egészen 800,0 m2 a területük. A 
tömbben az összes többi telek területe kisebb-nagyobb mértékben meghaladja a 800,0 
m2-t. Ha megnézzük a szomszédos belterületi tömböket, akkor azt láthatjuk, hogy a 
jelenlegi módosítással érintett tömbtől délre levő belterületi tömbök jellemző 
telekmérete lényegesen nagyobb, mint a Rákóczi utcai telkek nagysága, kivéve a Hársfa 
utcán levő telkek többségét, hiszen ezek is ~ 800,0 m2 nagyságúak. 
  

beépítettség belterületi telkek 
száma 

megoszlás 

kevesebb, mint 25% 12db 44,4% 
több, mint 25% 15db 55,5% 
több, mint 30% 7db 25,9% 

 

 Az előző táblázat Rákóczi utcán és a Tulipán utcán levő telkek valós 
beépítettségét mutatja, melyet nem a térképi feltüntetés alapján számoltunk, hanem az 
ortofotó alapján történt épületfeltüntetés kiegészítése után készítettünk el. Ebből látható, 
hogy a változással érintett tömb belterületi telkeinek több mint felének a beépítettsége 
meghaladja a jelenleg megengedett 25%-ot, és a telkek több mint 25 %-ában a 30%-ot 
is meghaladja a beépítettség, így mindenképpen indokolt a jelenlegi módosítás során a 
megengedett beépítettség megemelése annak érdekében, hogy a telkeken jogilag 
szabályos helyzet alakulhasson ki. 
 A beépítettséget a 2. melléklet ábrázolja. A melléklet és a leírtak alapján kérjük 
az OTÉK alóli felmentést a beépítettségre és a zöldfelületre vonatkozóan. 
 
 A jelenlegi változtatással érintett tömbtől délre levő belterületi tömbökben a 
megengedett beépítettség 30%. Ha ezeket megnézzük, akkor láthatjuk, hogy a nagyobb 
telkek esetében is a legtöbb esetben a beépítettség eléri, de akár meg is haladja a 30%-
ot. A zömében 800 m2-es telkekkel rendelkező Hársfa utcában a telkek többségében a 
beépítettség csaknem 30%, míg a Hársfa utca – Áchim András utca közötti ~ 1000,0 m2-
es telkeken a beépítettség egy-két kivételtől eltekintve jóval 30% alatt marad. 
 Az előzőekből következik, hogy a túlépítettség a kisebb telekméretek miatt 
alakult ki, így ezek esetében indokolt a beépítés mértékének megemelése. 
 Hosszabb távon viszont átgondolandó, hogy a még önkormányzati tulajdonban 
levő kisebb telkek átalakítása, megnövelése indokolt lehet. 
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 Az előzőekben leírtak és a csatolt mellékletek alapján indokoltnak tartjuk, hogy 
Rákóczi Ferenc utca – Tulipán utca – Körtefasor – Gerle utca által határolt tömb 
belterületi részén 35 % legyen a maximális beépíthetőség, amit a TÉKA megenged, így 
kérjük a jelenlegi módosítás során ennek érdekében az OTÉK alóli felmentést (a 
hatályos terv még OTÉK alapú). 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

795,8 m2

795,9 m2

795,9 m2

795,9 m2

795,9 m2

795,8 m2

796,1 m2

795,6 m2

796,1 m2

794,6 m2

797,2 m2

795,5 m2

796,1 m2

795,6 m2

796,1 m2

795,6 m2

796,1 m2

795,5 m2

796,1 m2795,6 m2

796,2 m2

867,7 m2

867,9 m2

867,6 m2

868,1 m2

867,9 m2

867,1 m2

823,7 m2

824,1 m2

823,3 m2

823,6 m2
823,6 m2

824,1 m2

823,4 m2

823,7 m2

823,2 m2

823,7 m2
823,4 m2

823,3 m2

823,2 m2
823,8 m2

823,2 m2
823,0 m2

823,5 m2

823,5 m2

823,2 m2

823,3 m2

823,2 m2

828,1 m2

800,4 m2

800,3 m2

800,2 m2

800,2 m2

800,2 m2

799,9 m2

800,3 m2

800,3 m2

799,9 m2

800,1 m2

800,2 m2

800,2 m2

800,2 m2

800,5 m2

800,2 m2

800,5 m2

800,4 m2

800,5 m2

880,8 m2

880,3 m2

880,4 m2

881,3 m2
880,1 m2

881,9 m2
997,3 m2

997,1 m2

996,8 m2

996,4 m2

996,3 m2

996,6 m2

997,1 m2

996,7 m2

997,1 m2
996,4 m2

996,9 m2

996,5 m2

997,5 m2

996,6 m2

997,1 m2 997,0 m2

998,6 m2 997,8 m2

996,7 m2

995,8 m2

998,2 m2
997,1 m2

1 085,2 m2

1 084,0 m2

1 075,3 m2

1 084,6 m2

1 074,7 m2

1 083,6 m2

1 077,1 m2

1 078,4 m2

1 070,5 m2

1 077,8 m2

1 083,1 m2

1 076,5 m2

1 079,3 m2

1 074,0 m2

1 082,0 m2

1 086,0 m2

1 082,4 m2

1 077,6 m2

0132/61

1016/2

1016/1

306/3

101/2

329/2
306/2

114/2

101/1

306/1

103/2

101/3

337/1

861/2

861/1

114/1

1011

1005

1006

1015

1010

1009

1008

1001

1002

1004

1014

1003

1007

1019

1018

1013

1012

1017

87/7

87/4

87/5

87/8

853

399

433

379

851

120

867

389

390

410

821

997

432

108

413

130

419
420

852

427

820

408

112

132

109

129

304

850

858

843

418

415

135

417

422

385

402

425

111

406

416

434

123

846

998

996

411

409

381

117

125

423

405

404

110

396

400

836

382

819

376

118

126

868

380

817

133

113

860

816

375

122

869

115

119

138

407

826

834

825

855

829

121

854

830

134

106

864

137

395

431

828

377

398

818

430

421

847

999

391

848

105

856

401

857

859

835

414

387

116

866

384

865

845

426

424

394

832

428

412

100

823

107

393

822

833

383

831

862

131

392

844

397

136

827

429

863

994

837

378

386

102

824

104

388

124

993

849

305

Körtefa sor

89

98

88

99

90

838

Rákóczi u.

G
erle u.

Tulipán u.

~800m
2

~820m
2

~8
70
m
2

~800m 2

~1000m 2

~1080m 2

~880m2

Szegfű u.

H
ársfa u.

Áchim
 András u.

Béke u.

Telekméretek a szomszédos tömbökben
1. melléklet

800m 2 a telekcsoportra jellemző terület
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