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Elézmények

A Rdékoczi utca — Tulipan utca — Kortefa sor — Gerle utca 4ltal hatarolt tomb
belteriiletei telkeinek egy részén problémaként jelentkezett, hogy a hatdlyos HESZ
szerint megengedett 25 %-os beépitettséget tobb telek beépitettsége meghaladja, sot az
OTEK-ban a kertvérosi lakéteriileten megengedett max. 30 %-ot is tillépi tobb telek
beépitettsége.

Az is kideriilt a Képviselo-testiilet szamara, hogy a tulépitettségbdl tobb
tulajdonosnak problémadja keletkezett az illetékes hatésaggal.

Telekméretek, beépitettség

Az 1. mellékletben lathatd, hogy a jelenlegi mddositdssal érintett telektombon
beliil a Rdkdczi utcai telkek a legkisebbek, azaz nem egészen 800,0 m? a teriiletiik. A
tombben az Osszes tobbi telek teriilete kisebb-nagyobb mértékben meghaladja a 800,0
m?>-t. Ha megnézziik a szomszédos belteriileti tomboket, akkor azt lathatjuk, hogy a
jelenlegi modositassal érintett tombtol délre levoé belteriileti tombok jellemzo
telekmérete 1ényegesen nagyobb, mint a Rdkdczi utcai telkek nagysaga, kivéve a Harsfa
utcén levo telkek tobbségét, hiszen ezek is ~ 800,0 m? nagysdguiak.

beépitettség belteriileti telkek megoszlas
szama
kevesebb, mint 25% 12db 44.,4%
tobb, mint 25% 15db 55,5%
tobb, mint 30% 7db 25,9%

Az eloz6 tablazat Rékoczi utcdn és a Tulipan utcan levd telkek valos
beépitettségét mutatja, melyet nem a térképi feltiintetés alapjan szadmoltunk, hanem az
ortofot6 alapjan tortént épiiletfeltiintetés kiegészitése utan készitettiink el. Ebbol lathato,
hogy a valtozdssal érintett tomb belteriileti telkeinek tobb mint felének a beépitettsége
meghaladja a jelenleg megengedett 25%-ot, €s a telkek tobb mint 25 %-dban a 30%-ot
is meghaladja a beépitettség, igy mindenképpen indokolt a jelenlegi modositas sordn a
megengedett beépitetts€ég megemelése annak érdekében, hogy a telkeken jogilag
szabdlyos helyzet alakulhasson ki.

A beépitettséget a 2. melléklet dbrazolja. A melléklet és a leirtak alapjan kérjiik
az OTEK al6li felmentést a beépitettségre és a zoldfeliiletre vonatkozéan.

A jelenlegi véltoztatdssal érintett tombtOl délre levd belteriileti tombokben a
megengedett beépitettség 30%. Ha ezeket megnézziik, akkor lathatjuk, hogy a nagyobb
telkek esetében is a legtobb esetben a beépitettség eléri, de akdr meg is haladja a 30%-
ot. A zdmében 800 m?-es telkekkel rendelkez6 Harsfa utcdban a telkek tobbségében a
beépitettség csaknem 30%, mig a Harsfa utca — Achim Andrés utca kozotti ~ 1000,0 m?-
es telkeken a beépitettség egy-két kivételtdl eltekintve joval 30% alatt marad.

Az eldz6ekbdl kovetkezik, hogy a tilépitettség a kisebb telekméretek miatt
alakult ki, igy ezek esetében indokolt a beépités mért€kének megemelése.

Hosszabb tavon viszont atgondolandd, hogy a még dnkormdnyzati tulajdonban
levd kisebb telkek atalakitdsa, megnovelése indokolt lehet.
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Az elozoekben leirtak és a csatolt mellékletek alapjan indokoltnak tartjuk, hogy
Rakoczi Ferenc utca — Tulipdn utca — Kortefasor — Gerle utca 4ltal hatarolt tomb
belteriileti részén 35 % legyen a maximalis beépithet6ség, amit a TEKA megenged, igy
kérjiik a jelenlegi médositds sordn ennek érdekében az OTEK aldli felmentést (a
hatélyos terv még OTEK alap).
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Telekméretek a szomszédos tombokben
1. melléklet
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Beépitettségi mutato:

nagyobb mint 30%

25% és 30% kozott

25%-nal kisebb

——— ¢  CE— belteriilet hatara

Beépitettség vizsgalata
2. melléklet
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